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1 INLEDNING

Det ar kommunens uppgift att i detaljplan reglera anvandningen av
mark- och vattenomraden i syfte att prova en plats lamplighet for
ny bebyggelse eller nar bebyggelse ska férandras eller bevaras.
Kommunen ska i detaljplanen redovisa anvandningen,
utformningen och placering av platser for allmdnheten och
kvartersmark, samt sakerstalla utformningen av bland annat vagar,
byggnader och parker. Vidare ar detaljplanen en del av kommunens
verktyg for att forverkliga kortsiktiga och langsiktiga mal i
oversiktsplanen och den lokala byggpolitiken.

Detaljplanens lagakraftvinnande innebar en ratt att under
genomforandetiden bygga i enlighet med det som planen medger.
Detaljplanen ar bindande vid provning av bygg-, mark-, och
rivningslov bade under och efter genomférandetiden, men efter
genomforandetiden kan kommunen neka bygglov dven om dessa
foljer planen utan att sokanden har ratt till ekonomisk
kompensation. Detaljplanen reglerar &dven rattigheter och
skyldigheter foér markagare inom planomradet. Framtagandet av
detaljplanen foljer en process med flera definierade faser. Dessa ar;
samrdd, granskning och antagande och reglerna for
detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen.

2. PLANHANDLINGAR

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

e  Kulturmiljdutredning

e Dagvattenutredning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande 1

e Granskningsutlatande 2

e Lansstyrelsens kompletteringsyttrande



3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

3.1 BAKGRUND

3.2 SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Efter utbyggnaden av kommunalt VA i Klattorp by har intresset for
avstyckning av nya fastigheter 6kat. Kommunen anser darfor att det
ar lampligt att med en detaljplan styra férutsattningarna fér den
framtida utvecklingen av Klattorp for att sdkra kulturhistoriska varden
och tillgdngligheten till Kyrksjon.

Arbetet inleddes med en workshop for att inhamta de boendes
kunskaper och syn pa platsen och dess funktioner. Vidare har ett
tidigt samtal genomforts med Lansstyrelsen och en
kulturmiljoutredning har upprattas av Kalmar Museum, som ligger till
grund for det fortsatta planarbetet.

Detaljplanens syfte ar att reglera befintlig bebyggelse sa att byns
kvalitéer och byggnaders kulturvarden bibehdlls och att
tillgangligheten till Kyrksjon sadkerstalls. Planen syftar aven till att
moijliggbra avstyckning av nya byggratter/fastigheter utifran utpekat
LIS-omrade, vilket starker byn och Vissefjarda samhalle samt ger 6kat
underlag for genomford investering avseende tagstopp vid
Vissefjarda.

Syftet med bestimmelsernas utformning finns under rubriken
Férklaring av planbestéimmelser.

Den aktuella detaljplanen for Klattorp och Sodra Kyrkeby har varit ute
pa samrad, granskning 1 och granskning 2. Efter samradet och
granskningarna  har en  samradsredogérelse samt  tva
granskningsutlatanden upprattats som redovisar alla inkomna
yttranden och kommunens kommentarer/stillningstagande.

Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast under
granskningstiden for granskning nr 2. Den som inte inkommit med
yttrande senast under senaste granskningstiden kan komma att
forlora sin ratt att 6verklaga.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige i Emmaboda kommun
efter godkdannande i namnd och kommunstyrelsen. Sakagare, som
inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan overklaga
beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar
tiden for oOverklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om
antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.



4. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 kap. MB

4.1 FORENLIGHETEN MED 3-4
KAPITLET | MILJOBALKEN,
RIKSINTRESSEN

4.2 FORENLIGHETEN MED 5
KAPITLET | MILJOBALKEN

| Miljobalkens tredje, fjarde och femte kapitel finns
bestammelser som ar centrala for tillampningen av plan- och
bygglagen. Miljobalkens lagstiftning syftar till att leda
samhallsutvecklingen mot en hallbar utveckling, det innebar
bland annat att Sveriges riksintressen skyddas enligt tredje och
fidarde kapitlet. Det ar Lansstyrelsen uppgift att bevaka att
riksintressena inte pa ett patagligt satt utsatts for skada vid
exempelvis nya byggprojekt. Kapitel tre och fyra reglerar
grundldggande bestammelser fér hushallning av mark och
vattenomraden.

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévard.
Riksintresse for kulturmiljovarden “Vissefjarda 6202042"
omfattar byarna Kyrkeby och Klattorp, Kyrksjon samt delar av
Vissefjarda. Miljon motiveras som sockencentrum och
hantverksby i kommunikationsmassigt strategiskt lage. Kyrkbyn
vid korsningen av en viktig sjoled och landsvdag med kyrkan fran
1700-tal, sockenmagasin och kyrkstallar fran 1800-talet, Kyrkeby
med  herrgardsmiljio med ldnets enda vilbevarade
brannvinsbranneri samt Klattorps hantverksby beskrivs utgora
viktiga uttryck for riksintresset.

Detaljplanen har utformats med stor hansyn till upprattad
kulturmiljoutredning vad géller ny bebyggelses utformning,
omfattning och placering. Aven befintlig bebyggelse regleras
med hansyn till kulturmiljéutredningens rekommendationer.
Den aktuella planen innebéar ingen paverkan avseende detta
riksintresse.

Utformning av kvartersmarken ska ta hansyn till det allmanna
intresset och verka for en god hushallning av mark- och
vattenomraden. Lagstiftningen pekar i fjarde kapitlet i
Miljobalken ut geografiska omraden som &r av sarskilt intresse
och dar extra hansyn ska tas till platsens natur- och kulturvarden.
Landskapet i och runt Klattorp ar inte ett sadant landskap som
star angivet i Miljobalken, inte heller Kyrksjén ar en sjo som
motiverar sarskilda bestammelser enligt Miljobalkens fjarde
kapitel.

Forslag till detaljplan innebar en god hushallning av mark och
vattenomraden enligt Miljobalkens tredje och fjarde kapitel.

Kapitel fem i Miljobalken reglerar miljokvalitetsnormer. En
miljokvalitetsnorm innebar ett definierat gransvarde for vad
naturen och manniskan tal, som inte far ©6verskridas.
Miljokvalitetsnormer reglerar gransvarden for buller, luft- och
vattenkvalitet, och ska &ven bidra till att Sveriges miljomal
uppnas.



4.2.1 Miljékvalitetsnormer

MKN for vatten i aktuell vattenforekomst i Lyckebyan
Vattenforekomsten heter Lyckebyan pa strackan Vastersjon —
Linneforsan SE626662-148734.

Ekologisk status

Vattendragets ekologiska status har klassificerats som
tillfredsstallande, men tillforlitligheten bedéms vara lag.

Fysiska forandringar har konstaterats som en orsak till att god
ekologisk status ar i riskzonen att inte nas till 2015.

De allmdnna férhallandena, som ar en sammanvagning av
klassificeringarna for naringsamnen (ej klassat) och forsurning
(god status), har sammantaget god status. Beddmning av
hydrologi, morfologi och konnektivitet visar pa hog, god
respektive mattlig status. Utifran klassningarna beddms
vattenforekomsten ha problem med vandringshinder.

Aktuell detaljplan paverkar inte ekologiska statusen i de delar
som har bedomts som mattlig status. Detaljplanen innebarande
fortatning av bostdader kommer inte heller att bidra till risk for
forsamring av ekologisk status. De enskilda avlopp som finns i
omradet kommer att anslutas till kommunalt VA, och dagvattnet
omhdndertas pa respektive fastighet, samt i viagomradets
grasbevuxna kanter.

Kemisk status

Vattenforekomsten uppnar ej god status. Analys av kvicksilver i
gadda har visat pa overskridande av grédnsvdrde. Sediment
analyserades 2007 utan att nagra avvikande halter av bly eller
kadmium noterades. Kalknings verksamhet pagar i Lyckebyan
med doserare, och ocksa flygkalkning i sjoar i Lyckebyans
avrinnings omrade, som bidrar till stabilt PH.

Paverkan pa MKN

Detaljplanen for Klattorp och Sédra Kyrkeby innebar en relativt
liten ny exploatering och ingen storre 6kning av trafik, vilket
innebar att ingen betydande risk for att den nya bebyggelsen
patagligt ska férsamra vattenkvaliteten i Kyrksjon foreligger. En
ny exploatering av strandndra bebyggelse langs med Kyrksjon
forvantas snarare paskynda vattenkvalitetens forbattring da
enskilda avlopp ansluts till det kommunala spillvattennatet.

For framtida exploateringar behdver dagvattnet tas om hand
lokalt med atgdrder som mojliggor fordréjning  och
infiltration/perkolation. Detta bade foér att inte paverka
recipienten negativt, men dven da diken och ledningar saknas.
Detta galler dven fastigheter som avrinner direkt till recipienten.
De geotekniska forhallandena bedoms vara goda for infiltration,
men detta maste styrkas pa de enskilda platserna innan
nybyggnation. Da fastigheterna ar >1000 kvadratmeter finns det



goda forutsattningar att hantera dagvattnet lokalt. Lokala
atgarder for dagvatten hanteras inom kommande lovprocesser.

Atgarder som har vidtagits for att forbattra statusen for MKN
vatten ar bl.a. upprattande av verksamhetsomrade for VA for
Klattorp | planen begrénsas andel hardgjord yta genom
detaljplanebestdmmelse n,, endast 50 % av fastighetsarean far
hardgoras, liksom krav pa minsta tomtstorlek om 1000 kvm. Krav
stélls ocksa pa dike for hantering av dagvatten inom lokalgata.
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Detaljplanen for Klattorp och Sédra Kyrkeby innebar en relativt
liten ny exploatering och ingen storre 6kning av trafik, vilket
innebar att ingen betydande risk for att den nya bebyggelsen
patagligt ska férsamra vattenkvaliteten i Kyrksjon foreligger. En
nyexploatering av strandndra bebyggelse langs med Kyrksjon



forvantas snarare paskynda vattenkvalitetens forbattring da
enskilda avlopp ansluts till det kommunala spillvattennatet.

Dessutom kan det uppsta ett 6kat tryck fran boende att anvanda
sjon som ett sakert och friskt vatten for bad och lek. Likasa ar det
ur landsbygdsutvecklingssynpunkt viktigt med levande och
hélsosamma sjoar och vattendrag, sd att omradet framstar som
attraktivt for turister och blivande invanare.

Detaljplanens genomfbérande bidrar inte till att nagra
miljokvalitetsnormer o6verskrids. Mer information aterfinns
under punkt 4.1 Forenligheten med 5 kapitlet i Miljobalken.



5. PLANDATA

5.1 LAGESBESTAMNING
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f Aktuellt planomrdde i relation till Vissefjdrda samhdille

Trallebo

Bossan

Det aktuella planomradet ar beldget sydost om Vissefjarda
samhalle. Planomradet avgradnsas i vaster av Kyrksjon i norr av
akermark, i 6ster av dngar, aker- och skogomraden och i séder
av det 6ppna jordbrukslandskapet.
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Planomradets areal ar ca: 11,1 hektar, var av 2,1 hektar utgor

5.2 AREAL

vattenomrade.
5.3 Fastigheter som ingar i planomradet ar:
MARKAGOFORHALLANDEN

Privata fastighetsagare
Vissefjarda Kyrkeby 1:4
Vissefjarda Kyrkeby 1:6
Vissefjarda Kyrkeby 4:1
Vissefjarda Kyrkeby 4:5
Vissefjarda Kyrkeby 4:14
Klattorp 1:7

Klattorp 1:8

Klattorp 1:9

Klattorp 1:15

Klattorp 1:16

Klattorp 1:17

Klattorp 1:18
Samfallighet O

Klattorp 1:19
Klattorp 1:20
Klattorp 1:22
Klattorp 1:23
Klattorp 1:24
Klattorp 1:25
Klattorp 1:26
Klattorp 1:28
Klattorp 1:29
Klattorp 1:31
Klattorp 1:32
Klattorp 1:33
Klattorp 1:34
Klattorp 1:35



6. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

6.1 OVERSIKTLIGA PLANER

6.2 LIS-OMRADEN

| 6versiktsplanen fran 2012 har Emmaboda kommun angett att man
ar positiv till etablering av bostadsbebyggelse i attraktiva omraden.
Detta géller dven inom strandskyddat omrade. | idékatalogen anges
att det utmed vagen genom Klattorp kan ske en viss fortatning och
komplettering. Lansstyrelsens Oversyn av det differentierade
strandskyddet i Emmaboda kommun beslutades 2014-12-19.

Varje ny fastighet och ny byggnad bor anpassas utifran omradets
kulturvarde. Utfarter bor samordnas dar sa ar majligt. Eventuellt
bor detaljplan upprattas for att bland annat hantera
strandskyddsfragan dar det blir aktuellt, vilket ligger till grund for
detta planarbete.

| 6versiktsplanen fran 2012 har fem olika LIS-omraden pekats ut i
kommunen var av ett beror aktuellt planomrade och redovisas pa
foljande karta.

Omradet uppfyller kriterier for landsbygdsutveckling:

e Nya bostader bidrar till att uppratthalla lokal service av flera
slag i Vissefjarda samhalle.

e Skapar forutsattningar fér gemensam infrastruktur sa som VA-
I6sningar, fjarrvdarme och tagstopp.

e Bas for nya affarsmojligheter som kan ge langsiktiga
sysselsattningseffekter.

Golfbana
Kyrksjon
Klattorp
0 0,125 0.25 " 0,5 Kilometers l
1 1 1 1 | 1 1 L]

Skraferad yta motsvarar i 6versiktsplanen redovisat LIS-omrdde.
Utdrag frén gdllande Oversiktsplan.
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6.3 DETALJPLANER,
OMRADESBESTAMMELSER,
FORORDNANDEN, SKYDD

6.3.1 Strandskydd

6.3.2 Vattenskydd

Ingen detaljplan, fordjupad oOversiktsplan eller omrades-
bestammelser foreligger for omradet.

Planomradet berérs av strandskydd med 100 meter pa land och i
vatten. En Oversyn avseende strandskyddet i hela Kalmar lan har
genomforts av Lansstyrelsen. Flera strandskyddsdispenser har
genom aren getts for om, till och nybyggnad i omradet. For
stallningstagande se vidare kapitel 7.8 Strandskydd.

Kyrksjon som berors av planomradet &r en regionalt viktig
dricksvattenresurs avseende ytvatten. Det ar inte klassat som
vattenskyddsomrade men arbete i fragan pagar.

Lessebo, Emmaboda och Karlskrona kommuner har ansokt om att
inratta vattenskyddsomrade 2011. Det huvudsakliga motivet ar
foljande:

Dricksvatten &r vart viktigaste livsmedel och behover skyddas for att
sakra en langsiktig tillgang till rent vatten. For att sdkra en hallbar
dricksvattenforsorjning till invanarna i Lessebo, Emmaboda och
Karlskrona kommun &r det viktigt att Lyckebyan skyddas.

Syftet med vattenskyddsomrade med tillhérande skyddsforeskrifter
ar att langsiktigt sakerstalla vattentillgangen och ravattenkvaliteten
samt  mojliggbra ett nyttjande av  Lyckebyan  for
vattenforsorjningsdandamal i ett langsiktigt perspektiv fér de ca
50 000 personer som idag ar direktberoende av dricksvatten genom
kommunala ytvattentakter fran Lyckebyan. Skyddet ska &aven
sdkerstalla Lyckebyan som en framtida vattentdkt. Lyckebyan
anvands bland annat till dricksvattenférsorjning, processvatten,
recipient for avloppsvatten, kraftverk, naturvard och rekreation.
For Lessebo, Emmaboda och Karlskrona &r Lyckebyan viktig for
dricksvattenforsorjningen.

Uttag av ravatten sker genom direktintag av ytvatten, infiltration av
ytvatten till grundvattnet i jord och berg samt genom inducerad
infiltration. Narmaste dricksvattentdkt nedstroms aktuellt
detaljplaneomrdde vid Kyrksjén &r Karlskrona, som &r helt
beroende av ravatten fran Lyckebyan — ett sd kallat ytvatten.
Eftersom det inte finns nagra bra alternativ till ravatten kommer
staden &ven i framtiden att vara beroende av Lyckebyan. For att
klara Karlskrona kommuns framtida vattenforsérjning med
avseende pa sakerhet och kvalitet finns infiltration i
Johannishusasen (som &r en rullstensds) som anvands for att
ytterligare forbattra dricksvattenkvaliteten och trygga sakerheten
for framtida vattenforsorjning i Karlskrona.
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6.4 BEHOVSBEDOMNING
OCH MILJO-
KONSEKVENSBESKRIVNING

6.5 KULTURMILIOPROGRAM

6.6 FORNLAMNINGAR

Hela Lyckebyan omfattas av en recipientkontroll sedan 1990 talet.
Kontrollpunkter och analyser har under aren anpassats lite efter de
verksamheter som varit i drift utmed an. Senaste arsrapporten 2015
om Lyckebyans status kan sammanfattas med:

e  att arsmedeltemperaturen har 6kat.

e att Emmaboda reningsverk ar den storsta punktkdllan med
avseende pa fosfor och kvave och att motstandskraften mot
forsurning ar god.

e att arsmedelvirdena for metaller i vatten motsvarade 6verlag
laga halter.

e att transport av fosfor och kvdve till havet inte minskat
signifikant de senaste 20-25 aren.

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en
behovsbedomning utgdra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en
miljobedémning goéras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas.

En behovsbeddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2014-
12-22. Till grund for behovsbeddmningen for aktuellt planforslag
ligger en checklista avseende konsekvenser. Planférslaget bedoms
inte innebara betydande miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller
MB 6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.
Behovsbedémningen grundas pa féljande:

e  Sarskilt skyddade omraden bedéms inte paverkas.

e Genomfdrandet beddms inte innebéara nagra risker for
manniskors halsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

e Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan
pa kulturmiljé och naturmiljo.

e Detaljplanen kan reglera de fragor dar eventuell
paverkan kan tdnkas forekomma sasom tillgdnglighet
och/eller sakerstallande av kulturmiljo.

En fortsatt miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte behovas.

Planomradet berdrs av Emmaboda kommuns kulturmiljoprogram
fran 1984, ”38 Vissefjarda - Kyrkeby - Klattorp - Udden”.
Kulturmiljéprogrammet ar under revidering och Vissefjarda socken
ska enligt planen filtinventerats under 2015. | vantan pa
revideringen har en sarskild kulturmiljoutredning tagits fram av
Lansmuseet och bildggs planhandlingarna, se vidare kapitel 7.2

| Riksantikvarieambetets register finns tva registrerade
fornldamningar inom planomradet.

e Vissefjarda 273:1- fyndplats, 6vrig kulturhistorisk ldmning med
l6sfynd av stenyxor
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o Vissefjarda 209:1- fornlamning, registrerade milstolpe i sandsten

Fornlamningsbilden for planomradet redovisas utforligare i till
detaljplanen tillhérande kulturmiljéutredning, sid 22-24.

6.6 PROGRAM FOR Da omradet finns upptaget i 6versiktsplanen och till vissa delar

PLANOMRADET utpekats som LIS-omrade, (landsbygdsutveckling i strandnéra lage)
krdvs inte att planarbetet inleds med ett program. Arbetet med
detaljplanen inleddes med ett méte med boende och berdrda i
omradet.

6.7 OVRIGA BESLUT Kommunstyrelsen i Emmaboda kommun beslutade 2013-05-07
§ 47 att ge Bygg- och miljonamnden i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Klattorp och delar av Sodra Kyrkeby.

7. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

7.1 NATUR

7.1.1 Mark, vegetation och Omradet ar beldget pa den rullstensas som [6per utmed Lyckebyans

landskap dalgang och stracker sig genom kommunen. Asen framtrader i olika
grad genom omradet, men &r sarskilt tydlig genom hantverksbyn,
dar marken pa den vastra sidan av byvagen i varierande omfattning
sluttar ner mot sjon.

Byvagen, som I6per utmed asen utgor en tydlig och central struktur
i landskapet genom hela omradet. Bebyggelsen ar anpassad till
landskapets topografiska forutsattningar och ar orienterad mot
vagen. Omradet praglas i 6vrigt av ett relativt flackt och 6ppet, men
smabrutet landskap.

Omradets Ostra del utgors av ett 6ppet odlingslandskap med dngs-,
betes- och akermarker samt mindre I6vtradsbestand, dar fagator
leder upp fran byn. Dar utmarkerna tar vid bildas en fond av
barrskog. | den sédra delen praglas landskapet framférallt av gamla
dngs- och betesmarker. Det aktuella planomradet berors inte av
naturvardsprogrammet, riksintresse for natur eller nagra andra
kdanda naturvarden.

Férdndringar/konsekvenser | planarbetet har stor hansyn tagits till tillgangligheten langs
stranden samt mojligheten att ta sig ner till stranden fran bygatan.
Viktiga "slapp” i Ostvastlig riktning har bevarats och sakerstillts i
detaljplan med bestammelse NATUR, allman plats.
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Vackra utblickar at vdster éver sjén och golfbanan pa andra sidan vattnet.

Ett genomforande av planen kraver att en del av vegetationen
(mindre skogsbestand) tas ner och en mindre andel dkermark (ca
3000 kvm) overgar till bostadsandamal, vilket far en paverkan pa
landskapsbilden.

Jordbruksmark ar skyddad enligt miljobalkens 3 kap 4 §, vilket
innebar att marken endast far tas i ansprak far att tillgodose
vasentliga samhallsintressen. Planen mojliggor for 3 nya fastigheter
som helt eller delvis beror jordbruksmark, med placering i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse. Ett ianspraktagande enligt
planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att bedriva ett
rationellt jordbruk i ndromradet. Kommunen ser en stor
samhallsnytta med att fortdta intill befintlig bebyggelse vilket
starker den lokala landsbygdsutvecklingen vid redan gjorda
infrastruktursatsningar som vatten och avlopp.

Paverkan bedéms som marginell da planomradet i sig 4r omgivet av
en tradrida bestaende av tat skog. Forandringen bedoms inte heller
paverka omradets kulturmiljévarden.

Sparade naturomraden avseende allman platsmark inom
planomradet regleras med bestdmmelsen NATUR och dess
tillganglighet sakerstdlls genom mojlighet att anldgga gangvagar
som sammanbinder strandomradet med intilliggande &ngs- och
skogsomraden i Oster.
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Illustration av skogsomrade och akermark som tas i ansprak for bostadsandamal.
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7.1.2 Markbeskaffenhet och
geotekniska férhdllanden

Stenmurar inom planomradet utgor biotopskyddade objekt och
atgarder kraver dispens enligt 7 kap 11§ miljobalken. For att fa
dispens kravs sarskilda skal. Ett antagande av detaljplanen &r inte
ensamt ett sarskilt skal for eventuell atgard. De biotopskyddade
objekten behdver inventeras vid varje enskild dispens. Plankartan
har forsetts med en bestdammelse om att: stenmurar far inte rivas.
Tillstand kravs for kortning alternativt haltagning for infart till ny
eller befintlig fastighet. Vid nya foreslagna byggratter finns
befintliga 6ppningar som kan fungera for infart.

Omradet bestar av granit enligt SGU:s Oversiktliga kartering
(Berggrundskarta skala 1:50 000, SGU). Jordarterna har karterats
som moran med ett inslag av isdlvssediment i omradets norra del.
(Jordartskarta skala 1:25 000-1:100 000, SGU). | omradets sédra del
finns ett mindre inslag av berg i dagen. (Jorddjupskarta skala
1:50 000, SGU).

| genomford undersokning av mark- och vattenférhallanden for ett
begransat markavsnitt langs Kyrksjons strand visar det att marken
under ett vegetationsskikt huvudsakligen bestar av grusig
sand/sandig grus med en maktighet pa 0,5- 1,0 m 6ver berg.

Marken éster om planomradet bestdr till stérsta delen av betesmark och
dkerholmar innan skogen tar vid.

Aktuella jordarter bedéms ur geoteknisk synpunkt innebadra goda
forutsattningar for stabil grundlaggning forutsatt att sedvanlig
dranering sker av grunden. Risken for omfattande geotekniska
problem i samband med ny- och tillbyggnad bedéms som liten.
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Hlustration- Sparad natur och slépp fran gatan ner till vattnet. Réda pilar visar
viktiga siktningar fran Kulturmiljéutredningen. (Réda byggnader illustrerar ny
féreslagen bebyggelse inom planomrddet.)
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7.2 MILIOFORHALLANDEN

7.2.1 Férorenad mark | Lansstyrelsens register 6ver potentiellt fororenade omraden finns
tvd objekt registrerade. Objekt 135083 “sagverk utan
doppning/impregnering” ligger pa Vissefjarda-Kyrkeby 4:1 invid
stranden och ar ej riskklassad. Det andra objektet som ar klassat
som mattlig risk objekt 178252 ”garveri” ligger pa fastigheten
Klattorp 1:24 mitt i byn.

Vid kommande byggnation pa ovan nédmna fastigheter ansvarar
exploatéren for att erforderliga undersokningar utfors och
grundlaggning genomfors med hansyn till dessa i de fall det kravs.

W 1 - Mycket stor
¥ 2 - stor risk

¥ 3 - Méttlig risk i
¥r 4 - Liten risk

¢ Ej riskklassad

\Atgérder for en Kanslig

4 “Markanvandning *

Xﬁtqérder utforda for en Mindre
Ké&nslig Markanvandning

itsmans- —_—
i oo

Utdrag fran ldnsstyrelsens register éver férorenad mark.

7.2.2 Markradon Inga markradonprover har tagits inom omradet. Nya byggnader ska
uppforas radonsakert, om inte matning gors som visar att risk inte
foreligger.

7.2.3 Stérningar Idag upplevs stoérningar kopplade till genomfartstrafik av tunga

fordon och till viss del angransande djurhallning.

Féréindringar/konsekvenser Detaljplanens genomférande kommer inte att bidra till nagra
betydande stérningar avseende buller, lukt och luftkvalitet.
Planen mojliggdr en 6kning av ca 8 fastigheter (exklusive de 3 som
bildats under planprocessen) inom Klattorp vilket genererar en
marginell trafikokning. Dartill kan avstyckningar ske av befintliga
fastigheter.
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7.3 RISK OCH SAKERHET

Ett tillskapande av nya fastigheter beddéms inte generera okad
genomfartstrafik (smittrafik fran séder) genom byn Klattorp. Men
for att forsvara detta bor hastigheten siankas genom byn och végen
kan utformas med hastighetsdampande atgarder. En enkel analys
utifran uppskattad trafikmangd, avstand till vdg och géllande
hastighet har gjorts med hjalp av Boverkets berakningsverktyg "Hur
mycket bullrar trafiken?” Berdkningen visar inte pa att nagot
overskridande av géllande riktvarden foreligger.

Ett genomforande av planen ger dven mojlighet till smahandel och
hantverk inom hantverksbyn. Det &r i dagslaget svart att uppskatta
hur mycket mer trafik detta kan generera till och fran Klattorp men
uppskattas att utgora sallantrafik.

Om djurhallning fortsatt kommer att bedrivas i anslutning till
planomradet, vilket vore positivt for landskapet, kan det innebéra
viss oldagenhet for allergiker.

Stoérningar som kan uppkomma vid ett genomférande av planen
regleras genom andra beslut och processer. Kommunen anser att
foreslagna forandringar med tillkommen bebyggelse med mojlighet
till 6kad verksamhet med smahandel och hantverk, starker byn som
hantverksby och méjlighet till attraktiv boendemiljo, och ddarmed
skapar landsbygdsutveckling. Den 6kade trafiken bor sta i relation
till denna utveckling.

Kyrksjon ingdr i Lyckebyans flodomrade och &r oreglerad. Aven en
langre stracka saval uppstréoms som nedstroms sjon ar oreglerad.
Enligt kartuppgifter ar sjons normala vattenyta beldgen pa +107,0
moh. Med hansyn till att ingen reglering finns, varken nara upp-
eller nedstroms, bedéms nivavariationerna i sjon vara mattliga.
Enligt kdnda matuppgifter fran matningar utférda aren 1978-97
varierar vattennivan i Kyrksjon mellan som hogst +108,3 moh och
som lagst +106,57 moh. Emmaboda kommunen har utfort lokal
matning av vattennivan, 2015-01-23 som visar en niva pa +107.93
moh. En stor del av Vissefjarda samhille ar beldget under nivan
+110 moh, byggnader och vagar, och inga oldgenheter till féljd av
oversvamningar ar kdnda. Harav foljer att det i Klattorp inte finns
anledning att forvanta sig besvdrande vattennivaer pa sadana
nivaer.

| 6versiktliga karteringar av 6versvamningsrisker i Lyckebyan som
Myndigheten for samhallsberedskap genomforde ar 2006 (rapport
55) och ar 2015 (rapport 42) anges ingen risk for éversvimningar i
aktuellt omrdade. Om ytterligare risk féreligger vid framtida
exploatering ska kompletterande utredning genomféras.

Konsultféretaget Vatten och Samhallsteknik, har for ett begransat
markutsnitt (fastigheterna Klattorp 1:34 och 1:35) intill Kyrkjon
inom aktuellt planomrade, genomfért markundersékningar samt
genomgang av hydrologiska forutsattningar, daterat 2014-08-21.
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Férdndringar/konsekvenser

7.4 KULTURMILIO

| genomford utredning rekommenderas nytillkommen bebyggelse
langs sjosidan utforas med en sockelhojd pa lagst +110 meter Gver
havet. Storre delen av befintliga bostadsfastigheter ligger i
dagslaget under +110 meter o6ver havet men storre delen av
bebyggelsen ar placerad ovan rekommenderat varde pga. forhojd
risk och dokumenterad erfarenhet av skiftande vattenniva i
Kyrksjon.

Med sedvanlig dranering och planering av marken anses riskerna
for eroderande vattenfloden vara obefintliga. Hégvattennivan i sjon
beddms endast riskera begransad erosion vid stranderna i den man
stranden ligger bar utan vaxlighet. (Fakta frén PM, Mark- och
vattenférhdllanden, Vatten och samhdllsteknik.)

For att med god marginal undvika risker for oldagenheter vid
nybyggnation reglerar detaljplanen lagsta sockelnivd for
nytillkommen bebyggelse. Lagsta sockelh6jd for huvudbyggnad ska
utforas pa en hojd om lagst +110 meter 6ver havet.

Detaljplanen ar upprattad med principen:

Byggratt for huvudbyggnad medges med ett avstand pa minst 20
meter fran strandkanten. Byggratt for komplementbyggnad/uthus
medges med ett avstand pa minst 5 meter och ska vid en placering
lagre &n 110 meter 6ver nollplanet ske pa plintar.

Hela planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
Klattorp ar en av de byar och gator med hantverk och handel som
vaxte fram i en tidigare agrar miljo. Miljon utgor ett fysiskt avtryck
som berattar om den statushdjande betydelse naringsfriheten hade
for landsbygden och for dess befolkning. Med néringsfriheten
minskade obalansen mellan stdderna och landsbygden. Klattorps
hantverksby blev viktig fér ett stort omrade i socknen.

Emmaboda kommun gav inom ramen for planarbetet Lansmuseet i
uppdrag att uppratta en kulturmiljoutredning. Avgransningen ar
satt efter samradshandlingens planavgransning. Efter samrad har
planomradet minskat. Syftet med utredningen &ar att ge en
overgripande bild av hur en hallbar utveckling innefattande nya
bostadsfastigheter inom omradet kan ske utan att omradets
kulturmiljovarden och karaktar gar forlorade. For ingaende
beskrivning av planomradets kulturvarden sa som helhetssyn av
bebyggelsen och kulturlandskapet, resonemang av in- och utblickar,
viktiga samband och strukturer samt redovisning av mojlig
utveckling med dess tankbara konsekvenser hanvisas till
kulturmiljéutredningen. Mot bakgrund av tidigare beskriven
landskapsbild och utifran kulturhistoriska aspekter har Lansmuseet
delat in utredningsomradet (geografiskts storre an planomradet) i
olika kulturhistoriska karaktdrsomraden. Norrifran sett ar dessa;
"Herrgardslandskap med villor” (ingar inte i aktuellt planomrade),
"Hantverksbyn” och ”Bondbyn”. Indelningen ar grov och grundar sig
pa en sammanvagd bedémning av topografi, vegetation, i viss man
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Férdndringar/konsekvenser

fornlamningsbild, historisk markanvandning och bebyggelse.
Granserna mellan delomradena &r inte absoluta. Beskrivningen
fokuserar pa de element som uppfattats som mest karaktaristiska
for de olika delomradena

Viktiga kulturvarden:
e  Kyrksjon
e Byvagen (historia, karaktar och objekt som stenmurar)
e Landskapets uppbyggnad
e Tillgdngligheten och kontakten med Kyrksjon
e De olika karaktdrsomradena och dess tydliga avgransning
e Historia som hantverksby
e Skyddsvarda omraden med idag social betydelse
e Bebyggelsens tata placering mot bygatan
e Bebyggelsens varde vad galler utformning.

Detaljplanen med bestammelser ar upprattad med hansyn till
karaktarsomradenas varden och har utformats i enlighet med
kulturmiljoprogrammets riktlinjer och krav fér ny- och befintlig
bebyggelse for att mojliggéra en utveckling samtidigt som
kulturvarden sakras. For att bevara omradenas olika karaktarer ska
forandringar utforas varsamt med hansyn till de kulturhistoriska
strukturer och varden som finns.

For att ge utrymme for en utveckling av beslutat LIS-omrade har
olika intressen vagts mot varandra. Platser som "Midsommar-
angen” och ”Grillplatsen” har delvis forsetts med byggratt och
regleras som kvartersmark, B- Bostader. Tillgangligheten ner till
stranden har sdkerstallts genom sparad naturmark. “Grillplatsen”
har ett visst kulturvdarde som 6ppenmark men framforallt ett socialt
varde. Platsen bor kunna utvecklas utefter dagens behov och
anvandning. Genom att planlagga del av marken som allman
platsmark sakerstalls ”Grillplatsen” som en social samlingsplats vid
vattnet, vilken dven kan inrymma aktiviteter som idag ryms inom
"midsommarangen”. ”“Sagen” regleras som allman platsmark,
NATUR. | genomférd workshop med boende och fastighetsagare i
Klattorp och Sodra Kyrkeby framkom vikten av att sakra platser som
utgdr en stor social betydelse intill vatten. Ny bebyggelse har
planerats med hansyn till kulturmiljoutredningens uppdelning av
karaktarsomraden. Bebyggelsen har strukturerats och grupperats
efter byns struktur och uppbyggnad langs byvagen. Viktiga slapp ger
en naturlig uppdelning vilket varnar befintlig bebyggelsestruktur
avseende karaktdarsomraden.
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“Midsommardngen” regleras i detaljplan som kvartersmark,
B, bostdder. Tillskapande av bostdder viger tyngre dn omrddets sociala vdrde.
Kalmar lidns museum har inte haft ndgra invdndningar mot féreslagen anvéindning.

“Grillplatsen”. Detaljplanen sékerstdller omradet som social motesplats (allmdn
platsmark, NATUR) samtidigt som nya byggrdtter stérker byvigen och skapar en
fértdtning av byn.
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Slappet som skiljer
herrgardslandskapet och
Hantverksbyn at har pga. genomférd
fastighetsbildning av Kyrkeby 4:14
sakerstéllts norr om sockengrdnsen
(vit linje).

Midsommardngen tas i
ansprak for
bostadsandamal.
Bostader anses vaga
tyngre an platsens
sociala vérde. Kalmar
lans museum har inte
haft ndgra invandningar
mot féreslagen

anvandning.

lllustration- Karaktdrsomraden. Vit streckad linje illustrerar brytningen mellan de
olika karaktédrsomrddena.
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7.5 BEBYGGELSEOMRADEN

7.5.1 Bostdider

Férdndringar/konsekvenser

Inom planomradet finns sedan tidigare bostadshus for ett 20-tal
permanentboende eller fritidsboenden samt ett stort antal
komplementbyggnader i varierande storlek, utformning och alder.
Bebyggelsen inom planomradet &r fran skilda tidsepoker men det
ar bebyggelsen i Klattorps “hantverksby” som ger byn dess karaktar
och samtidigt utgor ett kulturhistoriskt varde. For utforligare
beskrivning av bebyggelsens karaktdr och varde hanvisas till sidan
51 i kulturmiljéutredningen.

Planforslaget medger en anvandning och darmed byggratt for
kvartersmark avseende:

B Bostader

H Smahandel och hantverk

E: Teknisk anlaggning, transformatorstation

E> Teknisk anlaggning, pumpstation

Planférslaget tillskapar 4 nya fastigheter i Sodra Kyrkeby och 8 nya
fastigheter inom Klattorp.

De i kulturmiljoutredningen utpekade sarskilt vardefulla
byggnaderna forses detaljplanen med skyddsbestammelser, ki ka
och rivningsforbud ry ry, for att sdkra kulturhistoriska varden (nedan
markerade rosa byggnader pa sidan 26, férutom fastigheten
Klattorp 1:25). Dessa bestammelser ar utformade i enlighet med
kulturmiljéutredningens forslag pa varsamhets- och
skyddsbestammelser.

Yngre bebyggelse samt byggratt som inte berérs av ovanstaende
bestammelser, regleras med utseendebestammelse f vilken styr ny
om- och tillbyggnad sa att de uppfors med hansyn till vardefull
kulturmiljo.

Endast sadeltak, brutet tak eller valmat tak ar tillatet. De byggnader
som nedan markeras med blatt (karta s 26) har ett kulturhistoriskt
varde i framforallt sina viktiga miljoskapande funktioner eller en
tidigare inrymd verksamhet. Dessa byggnader regleras med ovan
beskrivna bestammelsen f.
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“Ladan” dr en i Kldttorp betydelsefull komplementbyggnad.

Bebyggelseexempel inom Kldttorps by vad gdller utseende och placering.
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7.5.2 Arbetsplatser

Férdndringar/konsekvenser

7.5.3 Service
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Virdefulla byggnader inom kulturmiljéutredningens utredningsomrdde. De
byggnader som beddémts som sdrskilt vérdefulla ur kulturhistorisk synpunkt har
markerats i rosa och férses i detaljplan med varsamhets- och skyddsbestimmelser.
De bld markerade husen har miljéskapande vérden som dr viktiga att vdrna,
regleras avseende utseende.

Vidare reglerar detaljplanen bebyggelsens placering, utformning,
byggnadsteknik samt dndrad lovplikt vad galler bygglov.

FOr att anpassa byggratternas omfattning avseende byggbar mark
till planomradets kulturvarde regleras utnyttjandegraden avseende
nya fastigheter.

e e; Nya fastigheter ges mojlighet att uppféra en huvudbyggnad
och tvda komplementbyggnader per fastighet. Minsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100 kvm och storsta tillatna
byggnadsarea ar 180 kvm. Detta for att efterstrdva
permanentboende. Den totala byggnadsarean far inte
overskrida 280 kvm.

e e, Storsta sammanlagd byggnadsarea ar 30 % av fastighets-
arean.

Inom omradet finns, forutom mindre aldre jordbruksfastigheter,
ocksa frisor, laderverkstad samt stuguthyrning mm.

Planférslaget medger anvandning H, smahandel och hantverk inom
Klattorp vilket gar i linje med och starker det kulturhistoriska vardet
som hantverksby.

| Vissefjarda samhalle en kilometer nordvast om Klattorp finns
skola, badplats, golfbana, foreningshuset, brandstation,
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Forandringar/konsekvenser

7.6 FRIYTOR OCH
REKREATION

Férdndringar/konsekvenser

dldreboende, tagstopp och oOvrig offentlig samhallsservice.
Vissefjdrda gamla station har efter renoveringen av
Emmabodabanan forsetts med ett tagstopp vilket ger forbattrade
pendlingsmojligheter fér boende i omradet.

| Vissefjarda finns dven dagligvaruhandel i form av ICA, frisor,
pizzeria, bensinstation och ett mindre antal smaféretag och
verksamheter.

Ett genomforande av detaljplanen ger ett visst 6kat underlag for
tagstoppet i Vissefjarda. Ambitionen ar att i framtiden anlagga ett
gangstrak langs Kyrksjon mellan Klattorp och Vissefjarda som kortar
avstandet till samhdllets service och binder samman samhallets
rekreationsmojligheter.

Planomradet  och dess  omgivningar  erbjuder  stora
rekreationsmojligheter. Kyrksjon och dess strandomraden samt
naturomradena i Oster erbjuder vackra strovomraden. Dock &r
tillgangligheten langs stranden delvis begrdansad av privata
fastigheter och svartillganglig natur. Det finns flera gangstigar ner
till strandkanten med varierad framkomlighet. Kyrksjon erbjuder
flera mindre strander for bad.

Utsikt 6ver Kyrksjon.

Viktiga friytor och omraden som ger mdjlighet till rekreation och
starker tillgangligheten sdkras i detaljplan genom att marken
planlaggs som allman platsmark, NATUR. Kopplingar ner till
Kyrksjon ar av stor vikt bade for invanarna i Klattorp men dven sett
ur ett kulturmiljoperspektiv. Planen efterstravar utblickar/kop-
plingar och rekreation med vistelse vid vatten. Gangstigar far
anlaggas for att 6ka framkomligheten och tillgdangligheten. Planen
sakerstaller fyra passager ner till vattnet.
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Illustration: Tillgénglighet till Kyrksjéns strand. Grén linje illustrerar
tillgéngligheten till stranden och omlandet via allmén platsmark, NATUR.
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7.7 VATTENOMRADEN

Férdndringar/konsekvenser

7.8 STRANDSKYDD

Planomradet berér en mindre del av Kyrksjons 6stra strand vilken
bidrar till for omradet vackra utblickar.

Nivan for sjons vatten varierar éver aret mellan 106,57 moh havet
och 108,30 moh. De relativt grunda strandpartierna tillsammans
med den stora variationen gor det svart att anldgga bryggor och
kraver i princip att man anvander flytbryggor.

Detaljplanen reglerar anvandning av vattenomraden.

W- 6ppet vattenomrade och

W;i- Endast en brygga far anlaggas per fastighet som direkt grénsar
till Wy,

W>- En gemensam brygganlaggning far anldggas.

Planen har utformats utifran principen:

e Anldaggande av bryggor koncentreras vid platser som
"grillplatsen” och ”sagen” Detta for att framja den sociala
sammanhallningen med val fungerade motesplatser samt for
att utveckla det rorliga friluftslivet vid och pa vattnet.

e Privata fastigheter som stracker sig ner till strandkanten eller
ut i vattnet far utvecklas med bryggor.

Vy frén “grillplatsen” mot “Udden” och golfbanan. Ett omrdde med kulturvirden
men dven en plats for sociala aktiviteter. Omrddet féreslds kunna utvecklas utan
att kulturvdrdet skadas.

For omradet géller strandskydd, omfattande land- och
vattenomrade intill 100 meter fran Kyrksjéns strandlinje vid
normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga
allmanhetens tillgang till platser for bad och friluftsliv och att bevara
goda livsvillkor pa land och i vatten for vaxt- och djurlivet.

De befintliga naturvardena langs stranden bedéms som sma och av
lokal betydelse. Vegetationen bestar framst av vass och det
forekommer inga, av kommunen kdnda, naturvérden.
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Férdndringar/konsekvenser

Strandskyddet upphavs i samband med att detaljplanen vinner laga
kraft for den kvartersmark som ligger inom strandskyddat omrade.
Detta erfordrar att sarskilda skal enligt 7 kap 18 c-d § Miljobalken
uppfylls. De sarskilda skal som aberopas ar olika inom omradet men
innefattar;

-18 c§ punkt 1. Redan ianspraktaget pa ett sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften

-18 d§. finns bestammelser om vad man far beakta som sarskilda
skal utéver det som anges i forsta stycket, om provningen galler ett
sadant omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen som
avsesi 18 e §. Lag (2009:532). (Galler mark som pekats ut i gdllande
oversiktsplan och bor ses som helhet for hela planomradet.)

Klattorp har pekats ut som lampligt for &ndamalet i Emmaboda
kommuns 6versiktsplan, med motiveringen att omradet uppfyller
uppstallda kriterier:

e Omradets anvandning pa lang sikt kan ge positiva
sysselsattningseffekter och/eller bidra till att uppratthalla
serviceunderlaget pa landsbygden.

e Omradet har liten betydelse for strandskyddets syfte.

e Omradets lage ger markanvandningen en avsevard fordel.

e Omradet tillhor inte ett storstadsomrade, lanscentra, eller
tatort med liten tillgang till orérda strander.

e Omradet har tillgang eller narhet till befintlig infrastruktur, till
exempel vagar, jarnvagar, VA-system, el, tele, datanat,
lokaltrafik, service och livsmedelsaffarer.

LIS-omradets mojligheter att skapa landsbygdsutveckling:

e Nya bostader bidrar till att uppréatthalla lokal service av flera
slag i Vissefjarda samhalle.

e Skapar forutsattningar for gemensam infrastruktur sa som
va-l6sningar, fjarrvarme och tagstopp.

e Bas for nya affarsmojligheter som kan ge langsiktiga
sysselsattningseffekter.

Strandskyddet féreslas upphéavas inom, i detaljplanen foreslagen
kvartersmark, betecknat B, H, E och allman plats lokalgata.
Strandskyddet kvarstar for vattenomraden med motivering att
anlaggning av nya bryggor pa de nu aktuella vattenomradena kan
utvidga hemfridszonerna och fa en avhallande effekt pa
allmanhetens majligheter att rora sig inom vattenomradet.
Omraden dar strandskyddet har upphavts markeras med
administrativ grans inom kvartersmark och regleras med
bestammelse utan beteckning, Strandskyddet ar upphavt for
kvartersmark och lokalgata.
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7.9 GATOR OCH TRAFIK

7.9.1 Gatundt, gdng och cykel

Férdndringar/konsekvenser

7.9.2 Parkering, utfarter

7.9.3 Kollektivtrafik

Den smala bygatan som stracker sig i nord-sydlig riktning genom
byn ar férsedd med gatubelysning och kantas av staket, stenmurar
stora trad eller hackar som avgransning mot intilliggande
bostadsfastigheter. Nagot avgransat omrade foér gang- och
cykeltrafik finns inte utan alla trafikslag far samsas inom
vagomradet. Byggnadernas, bitvis tata, forhallande vad géller
placering till bygatan ar ett av de kulturvdarden som lyfts fram i
kulturmiljoutredningen. Géllande hastighet ar 70 km/h och
mangden trafik ar begransad.

Bygatan regleras i detaljplan som allman plats, LOKALGATA. Planen
vill fortydliga och sdkra att bygatan ska vara tillgdnglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Kommunen ar huvudman
for allman platsmark LOKALGATA. En framtida fortatning av
bebyggelsen kan leda till en 6versyn av gadllande hastighet, vilket
inte regleras i detaljplan utan hanteras av kommunen.

Bygatan genom Kldttorp. Exempel pd byggnadernas placering ldngs bygatan.

Parkering sker till storsta delen inom respektive fastighet och
villafastigheter. Déar fastigheterna ar sma har en gemensam yta for
parkering tillskapats i anslutning till bygatan. Utfarterna ligger
ganska tatt langs gatan vilket bidrar till dess karaktar.

Narmaste hallplats for buss finns vid Storgatan cirka 500 meter norr
om planomradet. Strackan trafikeras av buss 172 mellan Karlskrona
och Emmaboda med tre turer per dag i bada riktningarna. Inne i
Vissefjarda samhalle, en kilometer nordvast, finns ocksa tagstopp
for linje 96 mellan Karlskrona och Emmaboda med anslutning en
gang i timmen.
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7.10 TEKNISK FORSORINING

7.10.1 Vatten och aviopp, el och Omradet for detaljplanen har utbyggt kommunalt vatten- och
spillvattennatsystem. Emmaboda energi ansvarar for kommunens
allmanna vatten och avloppstjanster. Emmaboda kommun har
beslutat om verksamhetsomrade for vatten och spillvattenomrade
(KF & 54, 2018-04-23). Inom planomradet finns fortfarande en
handfull enskilda avlopp med varierande status.

tele

Schematisk redovisning av verksamhetsomrdde foér kommunalt vatten och
spillvatten.

E.ON Elnat ar natdgare och ansvarig for anslutningar till elnatet.
Bredband &r utbyggt och natet ags av kommunen.
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7.10.2 Dagvatten

Emmaboda kommun har till granskning 2 tagit fram en dagvatten-
utredning.

Dagvattenhanteringen kannetecknas av en ”“trég” avrinning med
infiltration sd langt det ar mojligt, stor flodeskapacitet for
extremsituationer via Oppna dagvattenldsningar och en
hojdsattning som skyddar bebyggelsen fran éversvamningar.

Omhéndertagande av dagvatten ska ske pa varje fastighet.
Jordarterna i omradet bestar av isdlvssediment och moréan, som ar
genomslappliga material, och medfor att dagvatten kan infiltrera
dir det uppkommer. Den huvudsakliga avrinningen ar fran
detaljplanens 6stra del ner mot Kyrksjon. Det finns identifierade
vattendelare i nord- sydlig riktning, som kan anvandas som
lagpunkter och fordrojnings-/6versilningsytor.

Samtliga hardgjorda ytor och takytor ska i sa hog grad som mojligt
avvattnas mot gronytor (grasytor, rabatter etc.) eller mot 6ppna
magasin. Utloppen fran dessa bor ha ett reglerat utflode. Detta for
att fordroja och rena dagvatten sa mycket som mdjligt. Inom
omradet skall de hardgjorda ytorna minimeras. Finns mojligheten
skall gras- eller grusarmering med eventuellt underliggande
dréneringsstrak valjas istallet for tata asfalts- eller plattytor. Detta
kan exempelvis vara ett alternativ for parkeringsytor for cyklar och
bilar. Plankartan férses med bestdimmelse om begransning av
hardgjord yta.

Vagomradet ar i dag pa bada sidor forsett med grasbevuxna eller
grusade o6ppna grunda diken/slanter och ska fortsattningsvis sa
vara, da det ar ett viktigt karaktdrsdrag i riksintresset for
kulturmiljo. Planforslaget reglerar att den maximalt tillatna
asfaltbredden inom lokalgata ar ca 5 meter.

Ovriga ytor inom viagomradet ska utgdras av material som tillater
infiltration av dagvatten, t.ex. gras och grus. Infiltrationsytor ska i
moijligaste man finnas pa bada sidor om gatan.

Kapaciteten for hur mycket vatten som kan infiltreras varierar. Ett
grovt riktmarke for hur mycket yta som kravs for att lokalt kunna
omhéanderta det dagvatten som rinner av fran tak ar att tomtytan
bor vara minst 1-2 ganger storre an takytan. Da fastigheterna ar
1000 kvadratmeter eller stérre bedéms det finnas mark tillganglig
inom respektive fastighet for att ta hand om dagvattnet lokalt.
(Dagvatten PM Kldttorp och Sédra Kyrkeby, VOS, 2018-05-30.)
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7.10.3 Avfall

Kalla. SGU Jordartskarta.
Isdlvssediment (grént), moran (gratt) och rott kors ar berg.

.H.H't

Underjordiska ledningar &r sdkrade i plan med u-omrade och har,
nar sa behovs, ett skydd som mark som inte far bebyggas.
Detaljplanen sakrar befintliga tekniska anlaggningar for vatten och
avlopp med E-omrade.

Hantering av avfall ska ske i enlighet med Emmaboda kommuns

gallande renhallningsordning vilken bestar av en avfallsplan
antagen i KF 2018-06-18.
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7.11 FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

PLANBESTAMMELSER

Fdljande géller inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning gdlier inom hela omradet.

GRANSER

- Planomradesgrins
—— Anvindningsgrans
- Egenskapsgrins

+

= Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

L | Naturomrade
LOKALGATA | Lokalgata

Kvartersmark

B Bostader
BH: Bostader, smahandel och hantverk

- Teknisk anldggning, transformatorstation
_ Teknisk anldggning, pumpstation

Vattenomrade

w Oppet vattenomrade

Wi Endast en brygga far anliggas per fastighet som direkt gransar fill W+

Wz En gemensam brygganldggning far anldggas

UTFORMNING/BEGRANSNING AV ALLMANNA PLATSER

Kulturhistoriskt vardefull miljd som ska bibehalla sin karaktér

m
vad galler struktur och utformning som dppen mark.

Ky Byggnadens karaktdrsdrag vad géller volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsétining samt
detaljeringsniva ska bibehallas.

ry Byggnad far inte rivas eller fiyttas.

dike Dike eller grasbevuxen vigren ska finnas fir aviedning av dagvatten.

UTFORMNING/BEGRANSNING AV KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

En huvudbyggnad och tva komplementbyggnader per fastighet
far finnas. Minsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad &r
100 kvm och stérsta tilldtna byggnadsarea &r 180 kvm.

Den totala byggnadsarean far inte Sverskrida 280 kvm_

e

7] Storsta sammanlagd byggnadsarea &r 30 % av fastighetsarean.
Minsta storlek pa fastighet vid &ndrad fastighetsbildning &r 1000 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Lo : Byggnad far inte uppfiras

Lt 4: Marken far endast bebyggas med uthus

u Marken ska vara tillganglig for allma underjordiska ledning:

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Stenmurar far inte rivas. Tillstand kravs fér kortning aftemativt
haltagning fér infart till ny eller befintlig fastighet.

e Endast 50 % av fastighetsarsan far hardgsras.

PLACERING, UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
| Higsta antal vaningar

Suterrdngvaning far anordnas utdver angivet higsta
antal vaningar. Hogsta byggnadshéjd far vara max
4.5 meter utmed lokalgata.

Vi

Hogsta byggnadshdjd &r 4,5 meter for huvudbyggnad och 3 meter komplementbyggnad.

Endast friliggande hus.

Utseende

T Ny om- och tillbyggnad ska utformas med hansyn till bebyggelsemiljon och dess kulturvarden.

Endast sadeltak brutet ochieller valmat tak &r till atet.

Varsamhetsbestammelser och rivningsforbud

kz Byggnadens karaktdrsdrag vad géller volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsétining samt
detaljeringsniva ska bibehallas.

I= Byggnad far inte rivas eller fiyttas

Byggnadsteknik

Huwvudbyggnad och byggnader som manniskor stadigvarande
vistas i ska uppforas radonsékert.

Lagsta sockelhdjd for huvudbyggnad &r 110 meter dver nollplanet.
Komplementbyggnad/uthus som uppfors lagre &n 110 meter dver nollplanet ska ske pa plintar.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandebestammelser
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
ay Byaglov kriavs for byte av fonster, takmaterial och fasadfarg

3z Marken ska vara tillganglig for servitut avseende tillfart till E-omrade och NATUR.

Upphavande av strandskydd

a Strandskyddet &r upphévt fér kvartersmark och lokalgata
Huvudmannaskap

@ Enskilt huvudmannaskap, NATUR

as Kommunen ar huvudman for allmén platesmark LOKALGATA.

Utdrag som visar féreslagna planbestimmelser fran detaljplanens plankarta.
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7.11 SOCIALA FRAGOR

7.11.1Tillgénglighet Ett genomforande av planen kommer sakerstélla tillgdngligheten

och social vistelse lings stranden samt befintliga och nya kopplingar mellan bygatan
och stranden. Planen ar utformad med en god tillganglighet i
Ostvastlig riktning mellan naturomraden i 6st och Kyrksjon men
dven med ambitionen att skapa mojligheter att i nordsydlig riktning
ta sig fram langs stranden och Klattorps by. Detta ger ett
rekreationsstrak med bade natur-och kulturvdrden. Detaljplanen
sakrar och utvecklar inom planen viktiga sociala platser sa som
sagen och grillplatsen. Kraven pa tillgdnglighet enligt Boverkets
byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse.

Fmmmmma.
ol O

[llustration- Tillgdngligheten till stranden/allmdn platsmark (gréna omrdaden) samt
rekreationsmaojligheter till fots i nord-sydlig rikining (vit streckad linje) Orange
cirklar illustrerar viktiga sociala platser.
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7.11.2 Barnperspektivet

Planomradet kommer att erbjuda barn en lugn och trygg, men
samtidigt spannande, miljo med stora mojligheter till naturlek.
Platser som sagen och grillplatsen i anslutning till Kyrksjon ar platser
déar barn kan traffas och vistas pa.

8 GENOMFORANDEFRAGOR

8.1
ORGANISATORISKA
FRAGOR

8.1.1Tidplan

8.1.2 Genomférandetid

8.1.3 Ansvarsférdelning
och huvudmannaskap

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Samrad varen 2015
Granskning vinter 2016/ var 2017
Granskning 2  sommar 2018
Antagande hosten 2018

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Kommunen ansvarar for kostnader for detaljplanelaggningen.

Planen har delat huvudmannaskap. Kommunen ar huvudman for allman
plats LOKALGATA. For allman plats NATUR galler enskilt
huvudmannaskap. Skélet till detta ar att planlagda naturomraden nyttjas
av angransande fastighetsdgare och endast anvands under delar av aret.
Detta regleras med bestammelsen a4 i plankartan.

Detaljplanen har uppréattats utifran dialog med fastighetsdgarna och
utformats utifran deras 6nskemal och behov i relation till genomford
kulturmiljoutredning och kommunens viljeriktning. Trots att
detaljplanen mojliggdér for en utdkning av permanentboende ska
omradet utvecklas med stor hansyn till omradets kulturmiljovarden.

Véaghallare idag ar Vissefjdrda-Ldngasjé enskilda vdgar, vilken ansvarar
for skotsel samt underhall av allman platsmark, lokalgata. Efter att
planen antagits 6vergar huvudmannaskapet till kommunen liksom
framtida skotsel och underhall samt hantering av dagvatten.

Emmaboda kommun ansvarar for utbyggnad av vatten- och
avloppsystem pa allman plats. Planering, fyllning och gravning for

fastigheterna sker i samrad mellan kommun och exploator.

Enskilda fastighetsagare ansvarar for lokalt omhandertagande av
dagvatten inom den egna fastigheten.

E.ON Elnat ar natagare och ansvarig for anslutningar till elnatet.
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8.1.4 Avtal

8.2 FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR
OCH KONSEKVENSER

8.2.1 Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning

8.2.2
Fastighetskonsekvenser

8.2.4 Servitut och
ledningsrétter mm

Foljande avtal kan om mojligt upprattas for att kunna genomféra
detaljplanens intentioner:
e Avtal om skotsel, av allman plats mellan berérda
fastighetsagare och kommunen.
e Nya batplatser bor lokaliseras till omrade betecknat W5, Det kan
finnas behov av gemensamhetsanlaggningar for bryggor.

Planen medger mdjlighet till avstyckning av nya fastigheter med en
begransning avseende minsta fastighetsstorlek. Ingen
fastighetsindelning fastlaggs direkt i detaljplanen, utan omradet kan
styckas av allt eftersom avtal med kdpare upprattas. Initiativ och kostnad
for framtida avstyckning aligger berord fastighetségare.

Fastigheterna Klattorp 1:18 och Klattorp 1:19 har planmassigt getts
moijlighet att genom markférvarv utoka respektive fastighet ster ut, pa
samma satt som skett for grannfastigheterna. Kostnader férknippade
med detta belastar berérd fastighet.

Kommunen har under pagaende planarbete gett férhandsbesked
avseende avstyckning av nya bostadsfastigheter fran fastigheten
Klattorp 1:25 samt en ny fastighet fran fastigheten Kyrkeby 4:1. Dessa &r
nu bildade i form av Klattorp 1:34 och 1:35 samt Kyrkeby 4:14, och
betecknas med B (bostdder) i aktuell detaljplan. Fastigheterna Klattorp
1:34 och 1:35 har dven bygglov och strandskyddsdispens for uppférande
av byggnader. Dessa lov foljer detaljplanens bestammelser.

En kontrollerad utbyggnad av omradet kommer att ge ett 6kat varde for
enskilda fastigheter men ocksa avseende underlag for den allmanna
infrastrukturen.

Samfilligheter som inte utreds i detaljplanearbetet kommer att utredas
vid framtida lantmateriforrattningar.

Det finns tvd typer av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Ett
avtalsservitut bildas genom avtal mellan fastigheternas dgare, ett
officialservitut bildas genom beslut av Lantmdteriet genom en
lantmaditeriférrittning.

Inom planomradet finns 2 st officialservitut:

- (0862-652.1) for tillfart till Klattorp 1:32 (lastar Klattorp 1:25)
- (0862-652.2) parkering for Klattorp 1:25 lastar Klattorp 1:32.
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Aktuellt planomrade berérs av ett stort antal ledningsratter. |
planforslaget sdkerstalls ledningsnatet for vatten och avlopp genom
bestammelse u, mark ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar och prickmark, byggnad far inte uppforas. Dessa ytor
Overensstammer inte helt med befintliga ledningsratter da ledningarna
inte forlagts enligt ledningsratterna. Dessa bor darfor omregistreras i de
delar dar avvikelse foreligger.

Information om avtalservitut:

Ett avtalsservitut dr ett sG kallat formalavtal. Det innebdr att avtalet
madste innehdlla vissa moment fér att vara giltigt som servitut. Vilka
dessa moment dr framgar av fjortonde kapitlet i Jordabalken.

Avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. PG sa sdtt kan man
sdkerstdlla att servitutet kommer att gdlla dven mot en ny dgare till den
tidnande fastigheten. Inskrivning sker genom en skriftlig ansékan till
Fastighetsinskrivningen pd Lantmdteriet.

Inom planomradet finns ett antal avtalsservitut skrivna mellan
fastigheter, fér bland annat bryggor. Overenskommelsen mellan de
berérda fastighetsédgarna gdller dven fortsdttningsvis men ndr det gdller
anldggande av nya bryggor mdste detta ocksd prévas enligt gdllande
strandskyddslagstiftning och kan ev krdva bygglov. Befintliga bryggor far
fortsdttningsvis finnas kvar medan ndgra nya blir svdrt att tillskapa da
strandskyddslagstiftningen har skdrpts och ndgot giltigt skél att dberopa,
enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljébalken, saknas.
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1 kartan redovisas gdllande ledningsrdtter med gron linje och officialservitut med lila

linje.
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8.3 EKONOMISKA
FRAGOR

8.3.1 Planekonomi

8.4 TEKNISKA FRAGOR
8.4.1 Tekniska utredningar

Kostnader for privata fastigheter:
Alla befintliga fastigheter inom planomradet far med planforslaget en
reglerad byggratt med ett upphavt strandskydd.

Da naturmarken skots av enskild markagare eller samfallighet innebar
det kostnader for underhall och skotsel. Skotselavtal mellan berdrda
fastigheter eller mellan fastighet och kommun kan upprattas.

Utbyggnad av infrastruktur inom kvartersmark och eventuella
forrattningskostnader i samband med framtida avstyckningar bekostas
av berorda fastighetsagare eller exploatoren.

Atgarder som behdver genomforas pa det statliga vagnatet och dess
anslutningar till foljd av nya exploateringar ska bekostas av kommunen
och/ eller exploatéren.

Kommunala kostnader:

Emmaboda kommun bekostar framtagandet av detaljplanen,
dagvattenutredning samt framtagen kulturmiljoutredningen.
Kommunen ansvarar for kostnader inom allman platsmark, LOKALGATA.

Kostnader och intdkter for Emmaboda Energi:
Investeringskostnader for utbyggnad av vatten- och avlopp samt
driftskostnad. Anslutningsavgifter for VA tas ut enligt gdllande taxa.

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuella geotekniska, arkeologiska och
miljotekniska undersdkningar och atgarder som kan komma att erfordras
for en byggnation, liksom fér radonundersokningar.

| samband med planarbetet har en kulturmiljoutredning utforts av
Kalmar lans museum fér att identifiera kulturviardena inom omradet.
(Kulturmiljéutredning fér del av Kldttorp och Sédra Kyrkeby, Kalmar Léns
museum)

En markundersdkning har ocksa utforts for en avgriansad del av
planomradet mellan viagen och stranden for att sdkerstdlla markens
lamplighet for en framtida byggnation av bostadsbebyggelse.
(Fastigheterna Kldttorp 1:25 och Kyrkeby 4:1, Emmaboda kommun, PM
angdende mark- och vattenférhallanden, Vatten och Samhdllsteknik.)

En dagvattenutredning har tagits fram efter granskning 1. Se vidare
under rubriken Dagvatten 7.10.2.

Planforslaget innebadr inga forandringar avseende de tekniska
anlaggningarna som finns inom planomradet. Aktuell &gare av
teleledningar onskar att sa langt det ar mojligt behalla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
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kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Om ledning berérs
av undanflyttningsatgiard ska kostnaden for detta betalas av
exploatoren/fastighetsagaren.

9. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

9.1 AVSTAMNING MOT
MILIOMAL

9.2 MOJLIGA SOCIALA
KONSEKVENSER

Nedan visas inverkan pa tva av de 16 nationella miljomalen som
skulle kunna paverkas av den féreslagna detaljplanen.

Frisk luft

Detaljplanen ger modjlighet till anvandningen bostader och
handel. Det relativt centrumnara laget bedoms framja gang- och
cykeltrafik mellan planomradet och centrum. Narheten till
kollektivtrafik skapar forutsattningar att valja andra alternativ an
bilen vilket minskar luftféroreningarna. Planen framjar dven ett
nara friluftsliv med utomhusvistelse.

God bebyggd miljé

Detaljplanen medger bostdader i ett attraktivt strandnara lage
med stora mojligheter att over tid skapa goda livs- och
boendemiljder. Ett genomférande medfor att byn blir an mer
befolkad vilket skapar en levande landsbygd.

Planomradet har stora kulturmiljovirden. Detaljplanen
sakerstdller en god bebyggd miljo genom skydds- och
varsamhetsbestammelser avseende befintliga byggnader,
placering- och utformningsbestammelse for ny bebyggelse samt
ett sdkerstéllande av vardefulla markomraden som sagen och del
av grillplatsen.

Planen sdkerstéller dven de tva karaktdrsdrag som beror hela
planomradet, byvdgen och kontakten med Kyrksjon. Bygatans
slingriga karaktar bevaras. Kontakten med sjon sakerstalls genom
ett genomfdrande av detaljplanen.

e Ger mojlighet for fler att bygga och bo i ett attraktivt lage,
bl.a. for unga familjer som har ett 6nskemal om att
atervanda till hembygden.

e Medfor ett forbattrat underlag for kommunal service i
Vissefjdrda sasom barnomsorg och skola och &ven foér
kollektivtrafik.

o Sdkerstdllande av viktiga samlingsplatser stdrker den
sociala sammanhallningen i byn.

e Sakerstélla tillgang till strand- och naturomrade for
allmanheten
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9.3 FASTIGHETS-
KONSEKVENSBESKRIVNING —
SAMMANFATTNING

e En mdjlighet till smahandel och hantverk i kultur-
historiska fotspar ©kar sociala kontakter och moten
mellan manniskor.

Detaljplanen medfér en kontrollerad utbyggnad av omradet.
Genom att styra forutsattningarna avseende fastighetsstorlek,
byggnadsutformning mm for tillkommande bostadsbebyggelse
sakras byns kulturella varden.

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

10.1 KOMMUNALA
TJANSTEMAN OCH
KONSULTER SOM
MEDVERKAT | PLANARBETET

Planforslaget har upprattats av planarkitekterna Annika Saw och
Lisa Argus, Metria AB. Matingenjor Soltan Mohammadi har
deltagit.

Fran Emmaboda kommun har utvecklingsstrateg Asa Albertsson

och bygglovhandlaggare/samhillsplanerare Kajsa Rosqvist
deltagit.
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